SATZUNG

iiber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen
der Gemeinde Schwabhausen

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8.12.1986 gedndert durch Gesetz wvom 25. Juli 1988

(BGB1 I $.1093) hat die Gemelndevertretung Schwabhausen in ihrer
Sitzung am 25.01.94 folgende Satzung erlassen:

§1 ,
Erheben von ErschlieBungsbeitrdgen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Er-

schlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach

den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie
nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1l)Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand fir die in § 127
Abs. 2 BauGB genannten ErschlieBungsanlagen in folgenden
Umnfang:

I.Fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege
und Pldtzen in:

l.Sondergebieten gem#df3 § 10 BauNVO bis zu einer StraBen- 7,0

breite(Fahrbahnen, Rad
wege, Gehwege, Schutz-
und Randstreifen von

2.Kleinsiedlungsgebieten 10,0
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5

3.Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten,Misch-
gebieten
a)mit einer GeschoBfldchenzahl

bis 0,8 14,0

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5
bL)mit einer GeschoBflédchenzahl

tiber 0,8 bis 1,0 18,0

bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5

c)mit einer GeschoBflidchenzahl

bis 1,1 20,0

d)mit einer GeschoBfldchenzahl

bis 1,2 23,0

4.Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten gemdB § 11 BauNVO
a)mit einer GeschoBflachenzahl

bis 1,0 20,0

b)mit einer GeschoBflachenzahl

Uiber 1,0 bis 1,6 23,0

c)mit einer GeschoBfldchenzahl

tiber 1,6 bis 2,0 25,0
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d)mit einer GeschoBfladchenzahl

tiber 2,0 27,0 m
5.Industriegebieten
a)mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b)mit einer Baumassenzahl iber3,0 bis 6,0 25,0 m
c)mit einer baumassenzahl Ulber 6,0 27,0 m

II:fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder
tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen+
nicht befahrbaren, Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite von 6,0 m
I1X1.flUr die nicht zum Anbau bestimmten
SammelstraBen bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schutz-
und Randstreifen) von 27,0 m
IVv.Parkflédchen, Y
a)die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im
Sinne von Ziffer I und II sind, bis zu einer
weiteren Breite bis zu 6,0 m
b)soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer
I und II genannten ErschlieBungsanlagen, aber
nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet
(§ 5) liegenden Grundstiicksfl&chen,
V.fir Grinanlagen
a)die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen
im Sinne von Ziffer I und II sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m
b)soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer
I und II genannten ErschlieBungsanlagen, aber
nach stéddtebaulichen Grunds&tzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet
(§ 5) liegenden Grundstiicksflachen.
Werden durch die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unter-
schiedlicher Ausnutzbarkeit erschlossen, so gilt die
gréBere Breite.
Endet eine ErschlieBungsanlage in einem Wendehammer, so
vergrdBern sich die angegebenen MaBe fir den Bereich des
Wendehammers auf das anderthalbfache, mindestens aber um 10,0 m

(2)Zu den ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere
die Kosten fir:
a)den Erwerb und die Freilegung der Fl&chen fir die
ErschlieBungsanlagen,

b)die erstmalige Herstellung
-der Fahrbahnen einschlieBlich des Unterbaus
und der Befestigung der Oberfléche,
-der Rinnen und Randsteine
-der Radwege
-der Gehwege
-der Beleuchtungseinrichtungen
-der Entwasserungseinrichtungen
-der Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern



c)den AnschluB3 an andere ErschlieBungsanlagen

(3)Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch
a)den Wert der von den Gemeinden aus ihrem Vermdgen bereit-
gestelltem Fl&8chen im Zeitpunkt der Bereitstellung , wobei
zu den Kosten fiir den Erwerb der Fldchen fir die Er-
schlieBungsanlagen im Falle einer erschlieBungsbeitrags-
pflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 2.Halbsatz,
auch der Wert nach § 68 Abs 1 Nr. 4 BauGB gehdrt.

b)die Kosten fiir die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt
von Bundes-, Landes-, oder KreisstraBen, die liber die Breiten
der anschlieBenden freien Strecken, hinausgehen.

§ 3
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) der beitragspflichtige ErschlieBungsaufwand(§ 2) wird
nach den tatsdchlichen Kosten grundsétzlich fir jede
ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Die Gemeindevertretung kann abweichend von Abs. 1 den
beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand filir bestimmte Abschnitte
einer ErschliefBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die
fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
insgesamt ermitteln.

§ 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Der Gemeinde tr&gt 10 von Hundert des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes.

§ 5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBlungsanlage erschlossene Grundstilicke bilden
das Abrechnungsgebiet.Wird durch BeschluB8 der Gemeindevertretung
der ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder filir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundstilicke eine Einheit bilden, insgesamt
ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossene Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

§ 6
Verteilung des beitragspflichtigen ErschlieBungsaufwandes



Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils des Gemeinde ( § 4 ) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes ( § 5 ) nach den Grundstiicksfldchen verteilt.
Soweit in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche

bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig ist, wird die Verteilung
nach den GeschoB8fldchen vorgenommen.

§ 7
Ermittlung der Grundsticksflache

(1) Als Grundsticksfldche im Sinne von § 6 gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich des Bebauungsplanes die Fl&che
auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder
sonstige (erschlieBungsbeitragrechlicht relevante)Nutzungs-
festsetzung bezieht;iliber die Grenzen des Bebauungsplanes
hinausgehende Grundstilcksteile bleiben grunds&tzlich
unberiicksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,
l.bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage
angrenzen , die Fldche von der ErschlieBungsanlage bis zu
einer Tiefe von 50 m,
2.bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage
angrenzen oder lediglich durch einem den Grundstiick
dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Fldche von
der/den der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicks-
seite(n) bis zu einer Tiefe von 50 m;

Grundstiicksteile die sich lediglich als wegmdBige Verbin-
dung zum eigentlichen Grundstiick darstellen, bleiben
unberiicksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 15,00 m
nicht tberschreiten.

(2)In den Fdllen der Buchstaben a) und b) ist bei dariiberhinaus-
greifender baulicher, gewerblicher oder sonstiger
(erschlieBungsbeitragsrechtlicht relevanter) Nutzung des Grund-
stilicks zuziliglich die Tiefe der ilbergreifenden Nutzung zu
berilicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung,
gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der
Begrenzung von 50 m beginnt.

(3)Ist ein Grundstiick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen an
jeder dieser ErschlieBungsanlagen selbst&ndig und ungefdhr
gleichgewichtig bebaubar,so daB es sich um zwei vollstdndig
unabhédngige Grundstiicke handelt, so erstreckt sich die Er-
schlieBungswirkung der ErschlieBungsanlagen jeweils nur
auf die entsprechende Teilfldche des Grundstiicks, die durch
die Mittellinie zischen den Erschliefungsanlagen gebildet wird.



§ 8
Ermittlung der GeschoBfldchenzahl in den geplanten Gebieten

(1)In geplanten Gebieten bestimmt sich die GeschoBfl&chenzahl
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes.Werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall {iber-
schritten, so ist die GeschoBfldchenzahl entsprechend der
genehmigten oder vorhanden Bebauung zu ermitteln.

(2)Ist statt der GeschoBfldchenzahl elne Baumassenzahl fest-
gesetzt, so ist die GeschoBfldchenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3)Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise
festgesetzt so ist die GeschoBfldchenzahl nach den fir das
Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften zu

ermitteln.

(4)FUr Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeindebedarfgs-
fladchen ohne Festsetzung der GeschoBfldchenzahl oder
anderer Werte, anhand derer die GeschoBflidchenzahl ermit-
telt werden kdnnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als GeschoB-
flichenzahl, womit auch die Nutzungsart berilicksichtigt ist.
L4Bt diese Anweisung nur Friedh&tfe, Freibdder, Sportplédtze
sowie sonstige Anlagen zu, die nach ihrer Zweckbestimmung im
wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen, so
gilt 0,5 als GeschoBfl8chenzahl, womit ebenfalls die Nutzungs-

art bericksichtigt ist.

(5)Beil Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan eine gewerbliche
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist oder bei denen die
zuldssige Bebauung im Verhdltnis zu dieser Benutzung unter-
geordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als GeschoBfl&chenzahl,
womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.Bei tatsdchlich

hdherer Ausnutzung gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(6)Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig
sind, werden mit einer GeschoBfldchenzahl von 0,3 angesetzt
womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

(7)Ist elne GeschoBzahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar(z.B. Sporthalle Lagerschuppen) oder ist
die GeschoBhdhe grédBer als 3,50 m, so ist zur Ermittlung
der GeschoBflidchenzahl auf die Baumasse abzustellen.

(8)Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche GeschoBl&chen-
zahlen, GeschoBzahlen oder Baumassenzahlen zuldssig, so ist
die GeschoBfldche unter Beachtung dieser unterschiedlichen
Gegebenheiten zu ermitteln.

(9)In Gewerbe-,Industrie-,Kern- und Sondergebieten(§ 11 BauNVO)
werden die ermittelten GeschoBfl&chen um 25 v.H. erhdht, wenn
im Abrechnungsgebiet auch Grundstilicke mit anderer zuldssiger
Nutzungsart erschlossen werden.



(10)Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein
Bebauugsplan in der Aufstellung befindet und den Verfahrens-
stand im Sinne des § 33 BauGB erreicht hat.

§ 9
Ermittlung der GeschoBfl&chenzahl in ungeplanten Gebieten

(1)Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden noch im Sinne des § 8
Abs. 10 in der Aufstellung begriffen, so ist die nach § 17
BauNVO fir das Jeweilige Baugebiet zutreffende H&chstgeschoB-
fldchenzahl maBgebend, wobei hinsichtlich der zul&ssigen
Vollgeschosse darauf abzustellen ist, was nach § 34 BauGB
unter Bericksichtigung der in der n&heren Umgebung des
Grundstiickes Uberwiegend vorhandenen GeschoB8zahl zuldssig
ist.Wird die hiernach zuldssige bauliche Nutzung im Einzel-
fall ilberschritten, so ist die GeschoBfldchenzahl entsprechend
der genehmigten oder vorhanden Bebauung zu ermitteln.

(2)Bei diffuser Nutzung wird die GeschoBflichenzahl bei bebauten
Grundstiicken nach der genehmigten oder vorhanden Bebauung
und bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken danach er-
mittelt, was nach § 34 BauGB zuldssig ist.

(3)In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen
gleichartigen Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kerngebiete
mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer nach
§ 8 Abs. 2, als Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2
zuldssigen Nutzung oder als Sondergebiete im Sinne des
§ 11 BauNVO anzusehen sind, werden die GeschoBflichen
um 25 v.H. erhdht,wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke
mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.

(4)In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten
im Sinne von Abs. 3 sowie in Gebieten mit diffuser Nutzung
gilt die in Abs. 3 vorgesehene Erhthung fiir die Grundstiicke,
die ausschlieBlich oder iUberwiegend (mit mehr als der Hilfte
der GeschoBfldchen) gewerblich, industriell oder so genutzt
werden, wie dies in Kern-, bzw Sondergebieten nach § 11
BauNVO zuldssig ist.Dies gilt auch fir ungenutzte Grundstiicke,
die aufgrund der in der n&heren Umgebung vorhandenen Nutzung
Uberwiegend (mit mehr als der H&lfte der zul&ssigen GeschoB-
flache) gewerblich, industriell oder so genutzt werden diirfen,
wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten der fall ist.

(5)Die Bestimmungen des § 8 Abs#tze 2, 4 bis 7 finden entsprechend
Anwendung.

§ 10
Eckgrundstiicke

(1)FuUr Grundstiicke, die durch mehrere gleichartige ErschlieBungs-
anlagen erschlossen werden, werden die nach den vorstehendem
Regelung ermittelten Berechnungsfl&chen fir jede ErschlieBungs-
anlage nur mit 60 v.H. zu Grunde gelegt. Dies gilt nur, wenn
mindestens zwei ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der
Gemeinde stehen und



a)fir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten
dieser Satzung Beitrdge fiir die erstmalige Herstellung
entrichtet worden sind oder

b)eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch
geltend gemacht werden kann oder

c)nach Inkrafttreten erstmals hergestellt werden.

(2)Die Vergilinstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, In-
dustrie-,Kern- und Sondergebieten im Sinne des § 11 BauNVO
sowie fiir Grundstiicke in ungeplanten Gebieten, die liberwiegend
(mit mehr als die Hdlfte der GeschoBfld&chen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden oder werden dirfen, wie dies
in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuldssig

ist.

(3)Mehrfach erschlosseene Grundstiicke sind beili gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit( § 130 Abs.2
Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
nur einmal zu berilicksichtigen. '

§ 11
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbetrag kann fir
- den Grunderwerb
- die Freilegung
- die Fahrbahn
- die Radwege
- die Geweganlage
- die Parkfl&chen
- die Griinanlagen
- die Beleuchtungsanlagen sowie
- die Entwdsserungsanlagen
- (Bewdsserungsanlagen)

selbstdndig erhoben werden. Uber die Aufwendung der Kostenspaltung
entscheidet die Gemeindevertretung im Einzelfall.

§ 12
Merkmale der entgililtigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nrn. 1 bis 3
BauGB sind entgiiltig hergestellt, wenn ihre Fl&chen Eigentum
der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem ilbrigen
O0ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestand-
teile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a)Fahrbahn mit Unterbau und Decke, kann als Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem &hnlichen material neuzeitlicher

Bauweise bestehen;



b)beiderseitige Gewege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn mit
Unterbau und Decke, die Decke kann aus Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauwelse bestehen;

c)Entwdsserungseinrichtungen

d)Beleuchtungseinrichtungen.

(2)ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs 2 Nr. 4 BauGB
sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fl&chen Eigentum der
Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit den 8ffentlichen

Verkehrsnetz besitzen und

a)Parkfldchen (§ 2 Abs. 1 Ziff. III b) entsprechend Abs. 1

Buchst. a,c und 4d ausgebaut und
b)Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziffer IV b) gdrtnerisch gestaltet

sind.

(3)Die Gemeinde kann im Einzelfall-soweit sich dies nicht ohnehin
aus dem Inhalt des Bebauungsplanes e€rgibt - durch Abweichungs-
Satzung bestimmen, daB einzelne Teileinrichtungen ganz oder
tellweise wegfallen bzw. die Herstellung abweichend von den
Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringwertiger oder andersartig
(z.b. verkehrberuhigter Bereich) vorgenommen wird.

§ 13
Immussionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmal von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immussionsgesetzes werden durch ergédnzende Satzung im
Einzelfall geregelt.

§ 14
Vorausleistungen

Vorausleistungen kdénnen bis zur HVhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 15
Abl8sung des Erschlieflungsbeitrages

Der Abl&sungsbetrag nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.



§ 16

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 21.10.1994 in Kraft.

Schwabhausen,den 10.10.1994

Allin
Blirgermeister




